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18ZAKLJUČNA  RAZMATRANJA




Na temelju članka 10. i 11. Zakona o prostornom uređenju (NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04), članka  33. Statuta Grada Makarske (Glasnik Grada Makarske br.16/05) Gradsko vijeće Grada Makarske  na 21.  sjednici održanoj 11. srpnja  2007. godine donosi:
PROGRAM MJERA ZA UNAPREĐENJE STANJA U PROSTORU GRADA MAKARSKE za period 2007.-2011.
UVOD

Zakonom o prostornom uređenju (NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04) određena je obveza izrade četverogodišnjeg Programa mjera za unapređenje stanja u prostoru temeljem Izvješća o stanju u prostoru. 

Unapređenje stanja u prostoru  postiže se osnovnim zadaćama i aktivnostima  koje nadležna tijela Grada Makarske trebaju poduzeti radi:


zaštite ukupnih vrijednosti i obilježja prostora,


sprječavanja pogoršanja stanja u prostoru,


sanacije područja prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti,


unapređenje kvalitete života stanovnika.

U ostvarivanju zadaće gospodarenja prostorom, unapređenje stanja u prostoru određuje se temeljem već utvrđenih osnovnih težnji i ciljeva utvrđenih Programom mjera iz prethodnog razdoblja te ovim programom i to osobito kao:

· održivo gospodarenje prostorom Grada u okviru mjera nove urbane strategije koja ima temeljne sastavnice: redefiniciju sustava reprodukcije Grada; redefiniciju i reorganizaciju investicijskih aktivnosti radi očuvanja ugroženih prostornih resursa;

· komunalno opremanje neopremljenih dijelova Grada

· poboljšanje svekolike društvene infrastrukture u prostoru Grada

· konsolidacija neuređenih zapuštenih gradskih područja radi unapređenja urbanog identiteta Makarske, temeljenog na njenim gradskim tradicijama

· kontrola potrošnje preostalih gradskih resursa

· selektivni razvoj gospodarstva (prioritetno turizma) i drugih sadržaja temeljenih na gospodarskoj učinkovitosti i skrbi o okolišu

Za učinkovitije gospodarenje prostorom, prema iz prethodnog razdoblja uočenim, a planiranim aktivnostima, i prema evidentiranom neodgovarajućem korištenju prostora, Programom mjera u navedenom razdoblju osigurat će se usklađen razvoj i zaštita prostora i okoliša, posebice u dijelovima u kojima su nastale devastacije utvrđene pribavljenim podacima i stručnim podlogama.

Realizacija gospodarenja prostorom osigurat će se i kao nužnost Izmjena i dopuna PPUG-a, kao i izrada i donošenje GUP-a grada, te izrade i donošenja urbanističkih i detaljnijih prostornih planova poradi unapređivanja tih osnovnih prostorno planskih dokumenata u odnosu na potrebne intervencije u prostoru kroz četverogodišnje razdoblje, kao i poradi potrebnih usklađivanja i usklađivanja s drugim propisima.

Unaprjeđenje stanja u prostoru osigurati će se kontinuiranim oblikovanjem dokumentacijske osnove o prostoru, a posebice po toj osnovi usvojenih osnovnih prostorno – planskih dokumenata, izrada i donošenja novih, te izmjena i dopuna, ali i stavljanja van snage pojedinih važećih prostornih planova, uz oznaku prioriteta i pribavljanjem podataka i stručnih podloga, kao i prostornih studija, naročito iz područja gospodarstva.

Znatan broj postojećih građevina koje su smještene u okviru granica građevinskih područja, odstupa od propisanih uvjeta u Prostornom planu uređenja Grada Makarske, posebno u pogledu visine, površine i smještaja građevine na parceli odnosno postotka izgrađenosti i iskorištenosti.

Izražena je potreba;

· Donošenja detaljnije prostorno-planske dokumentacije

· Uklapanja građevina u postojeće strukture u izgrađenom dijelu naselja
· Gradnje komunalne i ostale infrastrukture.
1. PROCJENA POTREBE IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG UREĐENJA

1.1      IZRADA NOVIH PROSTORNIH PLANOVA
Procjena potrebe izrade novih, odnosno izmjene i dopune postojećih dokumenata prostornog uređenja utvrđena je u odnosu na prioritete za slijedeće četverogodišnje razdoblje:

(1.)    Izmjene i dopune  Prostornog plana uređenja Grada Makarske

Potreba za izmjenama i dopunama važećeg Prostornog plana uređenja Grada Makarske javlja se iz nekoliko razloga;

· Izmjene prostorno-planskih pokazatelja za gradnju i rekonstrukciju stambenih i drugih građevina u gusto izgrađenim dijelovima naselja Makarska (visine, površine i smještaj građevine na građevnoj čestici, udaljenosti od susjednih građevinskih čestica i javno prometnih površina, odnosno koeficijentu izgrađenosti i iskorištenosti (kig, kis) a sve u cilju omogućavanja nove gradnje, rekonstrukcije ili zamjene postojećih građevina  

· sanacija bespravne izgradnje

· Izmjene i dopune odredbi za provođenje na temelju iskustava u provođenju Prostornog plana od strane Ureda državne uprave i stručnih službi Grada

· Usklađivanja Prostornog plana uređenja sa Izmjenama i dopunama Prostornog plana Splitsko dalmatinske županije i u međuvremenu donesenim propisima

· Usklađivanje prostorno-planskih rješenja sa novim saznanjima u korištenju prostora.

Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Makarske se može donositi u više navrata, u zasebnim postupcima donošenja.

(2.)   Generalni urbanistički plan uređenja Grada Makarske

Generalni urbanistički plan je  jedan od instrumenata za projekt budućnosti grada,  i to  prije svega  instrument strukturalne organizacije grada te skup postupaka za njegovu transformaciju.

Generalni urbanistički plan je nužan uvjet funkcioniranja grada, ali nedovoljan i nedjelatan bez sustava i instrumenata provedbe. 

Predmet GUP-a je i zaštita vrijednih prirodnih i artificijelnih dijelova prostora, te urbana obnova i konsolidacija područja. Osnovna je zadaća plana zaštita javnog interesa, a zatim i  usklađivanje pojedinačnih i grupnih interesa korisnika prostora. Nužno je utvrditi rješenja za sanaciju bespravne izgradnje unutar obuhvata GUP-a.

Površina obuhvata iznosi 472,69 ha uz pripadajući dio morske površine, odnosno ukupno 661,23 ha.

Generalni urbanistički plan  utvrđuje temeljnu organizaciju prostora, zaštitu prirodnih, kulturnih i povijesnih vrijednosti, korištenje i namjenu površina sa prijedlogom prvenstva njihovog uređenja. Generalni plan sadrži način i oblike zaštite i korištenja, uvjete i smjernice za uređenje i zaštitu prostora, mjere za unapređenje i zaštitu okoliša, područja s posebnim prostornim i drugim obilježjima te druge elemente od važnosti za područje za koje se donosi.

Generalnim planom  može se utvrditi obveza izrade detaljnih planova uređenja prostora za uža područja unutar obuhvata tog plana.

(3.)   Urbanistički plan uređenja kulturno-povijesne cjeline Grada Makarske  

Urbanistički plan uređenja kulturno-povijesne cjeline Grada Makarske  utvrđuje osnovne uvjete korištenja i namjene javnih i drugih površina, prometnu, odnosno uličnu i komunalnu mrežu te ovisno o posebnosti prostora smjernice za oblikovanje, korištenje i uređenje prostora. Kako se radi o zaštićenoj cjelini sa vrijednim sklopovima i pojedinačnim građevinama neophodna je prethodna izrada Konzervatorske podloge kojom će se valorizirati kulturna baština te odrediti smjernice njene zaštite, moguće intervencije, obnove, nove gradnje i drugo.

Urbanistički plan sadrži način i oblike korištenja i uređenja javnih i drugih prostora, način uređenja prometne, odnosno ulične i komunalne mreže te druge elemente ovisno o području obuhvata.

Unutar uže gradske jezgre dozvoljena je nova izgradnja na temelju posebnih uvjeta. Dozvoljena je rekonstrukcija postojećih objekata unutar postojećih gabarita te eventualna proširenja na temelju smjernica Konzervatorske podloge. 

Kod interpolacija ili rekonstrukcije građevina, svojom unutarnjom organizacijom prostora, komunikacijom s javnim površinama, gabaritima, namjenom i arhitektonskim oblikovanjem, građevina mora biti usklađena s postojećim okolnim objektima, vodeći računa da ne narušava osnovne vizure i siluetu, te komunikacije unutar urbane cjeline. Održavanje stambenog fonda unutar kulturno - povijesne cjeline nužno je za njeno daljnje funkcioniranje te je potrebno kod rekonstrukcija i interpolacija predvidjeti više od 50% površine za stambene prostore, osim u slučaju građevina javne namjene. 

Unutar kulturno - povijesne cjeline potrebno je ograničiti promet, a parkirne površine osigurati na njenim rubnim dijelovima. Urbanu opremu potrebno je obnoviti ili prilagoditi postojećoj na način da nova urbana oprema treba odgovarati urbanoj opremi koja je bila u zaštićenom prostoru (prema uvidu u fotografije ili materijalne ostatke). 

Površina obuhvata iznosi oko 27,94 ha. Urbanističkim planom može se utvrditi obveza izrade detaljnih planova uređenja za uža područja.

Urbanistički plan uređenja kulturno-povijesne cjeline Grada Makarske se nalazi unutar obuhvata Generalnog urbanističkog plana.

(4.)  Urbanistički plan uređenja ugostiteljsko-turističke zone Makarska – zapad 1 

Osnovni prostorno planski pokazatelji za uređenje ove gospodarske zone utvrđeni su u Prostornom planu uređenja Grada Makarske.  Površina obuhvata iznosi  5,00 ha.  

Nalazi se unutar obuhvata Generalnog urbanističkog plana uređenja.

(5.)  Urbanistički plan uređenja ugostiteljsko-turističke zone Makarska – zapad 2 

Osnovni prostorno planski pokazatelji za uređenje ove gospodarske zone utvrđeni su u Prostornom planu uređenja Grada Makarske. Površina obuhvata iznosi  5,80 ha, 

Nalazi se unutar obuhvata Generalnog urbanističkog plana uređenja.

(6.)  Urbanistički plan uređenja ugostiteljsko-turističke zone Makarska – zapad 3 

Osnovni prostorno planski pokazatelji za uređenje ove gospodarske zone utvrđeni su u Prostornom planu uređenja Grada Makarske. Površina obuhvata iznosi 7,60 ha, 

Nalazi se unutar obuhvata Generalnog urbanističkog plana uređenja.

(7.)  Urbanistički plan uređenja poslovne zone Volicija

Osnovni prostorno planski pokazatelji za uređenje ove gospodarske zone utvrđeni su u Prostornom planu uređenja Grada Makarske. Površina obuhvata iznosi 39,62 ha, 

Nalazi se unutar obuhvata Generalnog urbanističkog plana uređenja.

(8.)  Urbanistički plan uređenja ugostiteljsko - turističke zone Biloševac 

Prostornim planom uređenja Grada Makarske određena je nova velika ugostiteljsko turistička zona za gradnju hotela i turističkog naselja. Zona Biloševac je područje ugostiteljsko-turističke izgradnje i čini turističko žarište regije, mikroregije i Grada Makarske unutar koje će se pružati visoki nivo turističke ponude. Osim obogaćivanja kvalitete i kategorije turističke ponude na području Biloševca razvijat će se i kongresni, zdravstveni, sportski, rekreacijski i zabavni turizam. Kako se radi o velikom obuhvatu potrebna je prethodna razrada programa izgradnje i uređenja zone (prostorno programska studija) s posebnim osvrtom na odnos nove zone i gradske strukture. 

Površina obuhvata iznosi  99,40 ha uz pripadajući dio morske površine (ukupno 162,16 ha). Prostornim planom uređenja Grada Makarske određeni su slijedeći prostorno planski pokazatelji sa daljnje planiranje ugostiteljsko turističke zone Biloševac:

- 
planirani kapacitet od 5.000 kreveta visoke kategorije smjestit će se u manjim hotelima do 150 kreveta (ukupno 1400 ležaja) i u većim hotelima od 400 kreveta (ukupno 2000 kreveta), u jednom velikom hotelu 800 kreveta te u turističkom naselju  do 800 kreveta;

- 
za prateće sadržaje planirati 45% ukupne površine ugostiteljsko-turističke zone;

-
na području te turističke zone nije dozvoljena gradnja aparthotela, apartmanskog naselja, pansiona i motela;

- 
kolni promet planira se odvojeno od pješačkih kretanja na način da se prometnice smještaju u dubini zone, a obalne zone namjenjuju se isključivo pješačkim površinama;

- 
za cijelu zonu potrebno je predvidjeti izgradnju nove infrastrukturne mreže vodoopskrbe i odvodnje, energetike i telekomunikacija. 

Područje ugostiteljsko – turističke zone Biloševac podijeljeno je u dva dijela negradivim dijelom  značajnog krajobraza kanjona Vepric. Također nije dopušteno graditi na evidentiranim arheološkim lokacijama (Ćurilo, Blace, Cvitačka), evidentiranom zaštićenom području prirodne baštine Cvitačka i Vepric, evidentiranim i zaštićenim prostorima šumskih površina Ćurilo, Blace i Biloševac. 

(9.) Urbanistički plan uređenja ugostiteljsko - turističke zone pretežito sportsko - rekreativnog obilježja Platno

Površina obuhvata iznosi  15,00 ha uz pripadajući dio morske površine (ukupno 26,56 ha).

Ugostiteljsko – turistička zona pretežito sportsko – rekreativnog obilježja Platno predviđa se za sportsko – rekreativnu namjenu ukupne površine građevinskog područja od 6,60 ha. Osim sportskih sadržaja, na ovom se prostoru, predviđa otvorena scena s pratećim sadržajima kao javni sadržaj na središnjem istočnom platou za raznolike priredbe ukupne površine od 2500 m2 do 4000 m2 za kapacitet od najviše 1000 posjetitelja. 

Zbog potrebe funkcionalnog povezivanja različite ponude (otvorena scena, sportski tereni, kupalište) potrebno je osigurati sustav glavnih pješačkih komunikacija. Parkiralište planirano u zapadnom dijelu prostora s najmanjim kapacitetom od četiri autobusa i 200 PM. U neposrednom kontaktu s obalnom crtom planira se uređenje obalne šetnice („Lungo mare“).

(10.)   Urbanistički plan uređenja naselja Veliko Brdo

Površina obuhvata iznosi  69,42 ha, obuhvaća naselje Veliko Brdo ne uključujući izdvojene dijelove naselja Baškovići, Matići i Rusendići. Naselje Veliko Brdo ima status zaštićene ruralne cjeline evidentirane. Potrebno jer prethodno, prije izrade Plana ishoditi posebne uvjete službe zaštite spomenika kulture ili izraditi Konzervatorsku podlogu

1.2     IZMJENA I DOPUNA POSTOJEĆIH PROSTORNIH PLANOVA
Postojeći prostorni planovi se mogu mijenjati i dopunjavati te obvezno uskladiti s Prostornim planom uređenja Grada Makarske i Uredbom o uređenju i zaštiti zaštićenog obalnog područja mora.

(1.)  
Izmjene i dopune Detaljnog plana uređenja Donja Luka 2 (Glasnik Grada Makarske broj 3/03 i 6/04.)

(2.) Izmjene i dopune Detaljnog plana uređenja Gradskog groblja Makarska (Glasnik Grada Makarske broj 6/05.)

(3.) Izmjene i dopune Provedbenog urbanističkog plana Sportsko-poslovne zone Dugiš u Makarskoj (Službeni glasnik broj 6/89, Glasnik Grada Makarske broj 4/99 i  1/05.) u dijelu plana koji se odnosi na izgradnju polivalentne sportske dvorane površine obuhvata cca 2,80 ha.
Detaljni planovi uređenja; Donja Luka 1 (Glasnik Grada Makarske br. 9/02.), Izmjene i dopune PUP-a Ratac – Bili Brig (Glasnik Grada Makarske broj 4/05) su uglavnom realizirani pa je potrebno u daljnjoj proceduri ocijeniti da li te planove ostaviti na snazi ili mijenjati i dopunjavati, odnosno staviti van snage. 
1.3   PLANOVI ZA KOJE JE POTREBNO PROVESTI POSTUPAK STAVLJANJA VAN   SNAGE

Nakon provođenja postupka izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Grada Makarske potrebno je ocijeniti da li postojeće PUP-ove Ratac-Bili Brig, Zelenka 1, Centar, Batinići, Radna zona Volicija, Donja luka 3 i Sportsko-poslovna zona Dugiš ostaviti na snazi ili mijenjati i dopunjavati odnosno staviti van snage.
Temeljem članka 1. Uredbe o javnoj raspravi u postupku donošenja prostornih planova (“Narodne novine” broj 101/98), o prijedlogu stavljanja izvan snage prostornog plana provodi se javna rasprava. Članak 2. iste Uredbe propisuje da nositelj izrade organizira javno izlaganje prijedloga plana odnosno razloga za stavljanje izvan snage prostornog plana.

Sukladno stavku 1. članka 4. i stavka 2. članka 6. Uredbe o javnoj raspravi u postupku donošenja prostornih planova javni uvid u prijedlog stavljanja van snage prostornog plana traje 15 dana, a počinje osmog dana od dana objave u javnom tisku.

2. OSTALI DOKUMENTI

· Izrada Master plana turizma

U svrhu unapređenja turizma potrebna je izrada Master plana turizma po međunarodno priznatoj metodologiji kojim bi se, pored ostalog utvrdili prihvatni kapaciteti područja naselja te scenariji razvoja turizma Grada, uz visoku participaciju svih zainteresiranih (stanovnika, turističke zajednice, Grada)., te bi se utvrdili programi i mjere za unapređenje turizma kao temeljne djelatnosti gospodarstva i njemu pratećih djelatnosti (ugostiteljstva, poljoprivrede i sl.).

· Programsko-prostorna studija ugostiteljsko-turističke zone Biloševac

Izrada Programsko prostorne studije propisuje se u cilju definiranja mogućih sadržaja unutar velikog i neizgrađenog područja ugostiteljsko turističke namjene, tehnologije i zaštite područja i posebno odnosa prema gradskoj strukturi Makarske.  

Programsko prostorna studije izrađuje se kao stručna podloga za izradu obveznog Urbanističkog plana uređenja.

Zona Biloševac, površine 99,40 ha je planirana kao izdvojeno građevinsko područje ugostiteljsko-turističke namjene (hoteli T1, turističko naselje T2) sa pratećim sadržajima trgovačke, uslužne, ugostiteljske, sportske, rekreativne i zabavne namjene. Cjelovita ugostiteljsko turistička zona Biloševac planira se visoke kategorije sa visokom razinom turističke ponude i za dulji boravak gostiju. 

Prostor nove turističko-ugostiteljske zone je potrebno detaljnije analizirati i rješavati sa detaljnijim prikazom pojedinih važnih sadržaja koji će utjecati na karakter prostorne cjeline, a funkcionalno će pridonijeti unapređenju tehnologije rada i obogaćivanju ponude zone.

Sadržaj Programsko-prostorne studije ugostiteljsko-turističkog područja Biloševac može obuhvaćati slijedeće:

1.    Polazišta

1.1. Položaj u širem prostoru i granica analiziranog područja

1.2. Izvod iz prostornih planova šireg područja

1.3. Planirani sadržaji – akteri u prostoru, nadležnosti

1.4. Turistička tehnologija

1.5. Morfologija prostora

1.6. Identitet prostora – povijesna i prirodna baština

2.    Prostorno-programska analiza funkcionalnih cjelina

2.1. Analiza položaja

2.2. Mogućnosti i ograničenja

2.3. Prostorni elementi i kapaciteti

2.4. Prometne i infrastrukturne potrebe 

3   Prostorno-programsko rješenje

3.1 Programsko-prostorno rješenje šireg područja

3.2 Program izgradnje i uređenja

3.3 Koncept uređenja ugostiteljsko-turističke zone

3.4 Prometno i infrastrukturno rješenje

3.5 Etape izgradnje uređenja kompleksa

· Programsko-prostorna studija ugostiteljsko-turističke zone sportsko-rekreativnog obilježja Platno.
Ugostiteljsko – turistička zona pretežito sportsko – rekreativnog obilježja Platno predviđa se za sportsko – rekreativnu namjenu ukupne površine građevinskog područja od 6,60 ha. 

Programsko-prostornom studijom odredili bi se mogući sadržaji zone i prostorna organizacija. Sadržaj Programsko prostorne studije obuhvatit će elemente propisane ovim Programom za izradu Programsko-prostorne studije ugostiteljsko-turističkog područja Biloševac.

· Program  zaštite okoliša

· Izrada plana protupožarnih i poljoprivrednih prometnica

· Plan zaštite od buke 
· Godišnji program uređenja građevinskog zemljišta

· Plan urbanističkih mjera zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti 

· Plan zaštite od požara 

· Ostali dokumenti prostora za koje bude iskazan interes budućih investitora, a prema odluci Gradskog Vijeća. 

3. PRIBAVLJANJE PODATAKA I STRUČNIH PODLOGA  DOKUMENATA PROSTORNOG UREĐENJA

· Sadržaj  dokumenata prostornog uređenja usklađuje se sa Pravilnikom o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (”Narodne novine”, broj 106/98.). Obvezno je korištenje digitalne tehnike, uz prethodnu digitalizaciju geodetskih podloga odgovarajućeg mjerila za različite razine dokumenata prostornog uređenja.  

· za planiranje i gospodarenje prostorom potrebno je izvršiti pripreme za izradu katastra komunalnih instalacija (uz suradnju s nadležnim tijelima Županije),

4. FINANCIRANJE, NAČIN IZRADE I DONOŠENJA DOKUMENATA PROSTORNOG UREĐENJA

4.1     FINANCIRANJE I ZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG UREĐENJA
1. Dokumenti prostornog uređenja koji se odnose na uređivanje prostora od javnog interesa financiraju se  iz  proračuna Grada.

2. Ostali dokumenti prostornog uređenja nižeg stupnja razrade (UPU, DPU) studije i istraživanja financiraju se sredstvima Grada i zainteresiranih subjekata (investitora).

U slučaju kada se ostali dokumenti prostornog uređenja financiraju iz drugih izvora (budući investitori, javna poduzeća i dr.) ugovorom (između Grada, izrađivača stručnog prijedloga i investitora koji preuzima financiranje izrade dokumenta) određuje se način financiranja i obveza plaćanja.

Financijski plan prihoda i rashoda temeljem ovog Programa mjera utvrđuje Gradsko vijeće za razdoblje od jedne godine.

4.2     NAČIN IZRADE I DONOŠENJA DOKUMENTA PROSTORNOG UREĐENJA
Za dokumente prostornog uređenja iz točke 4.1. stavak 1. ovog Programa nositelj izrade i investitor je Grad Makarska.

Izrađivač stručnog prijedloga prostornog plana je pravna osoba registrirana za obavljanje poslova prostornog uređenja, kojoj se izrada stručnog prijedloga dokumenta prostornog uređenja povjerava sukladno Zakonu o nabavi roba i usluga. Međusobni odnosi se uređuju ugovorom između Grada i izrađivača stručnog prijedloga.

Za dokumente prostornog uređenja iz točke 4.1. stavak 2.  ovog Programa nositelje izrade je Grad Makarska a investitor je pravna osoba zainteresirana za konkretni poduzetnički projekt. 

Izrađivač stručnog prijedloga prostornog plana je pravna osoba registrirana za obavljanje poslova prostornog uređenja, koju zajedno odabiru nositelj izrade dokumenta prostornog uređenja i investitor. Međusobni odnosi se uređuju tripartitnim ugovorom.

Pokretanja izrade detaljnog plana uređenja za konkretni poduzetnički projekt temeljiti će se na investicijskom programu kojeg je investitor dužan prezentirati  Gradu Makarskoj.

Način donošenja dokumenta prostornog uređenja uređen je Uredbom o javnoj raspravi u postupku donošenja prostornih planova (Narodne novine, broj 101/98). 

5. UREĐENJE GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA 

U skladu sa odredbama Zakona o komunalnom gospodarstvu ovim Programom mjera predviđaju se aktivnosti na uređenju građevinskog zemljišta koje obuhvaćaju:

-
aktivnosti na održavanju uređenog građevinskog zemljišta i

-
aktivnosti uređenja građevinskog zemljišta izgradnjom i dogradnjom objekta i uređaja komunalne infrastrukture

Uređeno građevinsko zemljište u naseljima, turističkim i radnim zonama treba udovoljavati kriterijima naplate komunalne naknade (propisano Zakonom o komunalnom gospodarstvu; naselja s pristupnom cestom, objektima za opskrbu električnom energijom i opskrbom vodom prema mjesnim prilikama).

5.1      AKTIVNOSTI KOJE SE ODNOSE NA ODRŽAVANJE UREĐENOG   GRAĐEVINSKOG   ZEMLJIŠTA
Održavanje uređenog građevinskog zemljišta obuhvaća:

-
održavanje, uređenje i čišćenje javnih površina i nerazvrstanih cesta, 

-
održavanje i dogradnja sustava javne rasvjete,

-
održavanje, rekonstrukcija i dogradnja tržnica na malo, groblja, sustava za održavanje čistoće

-
odvodnja oborinskih voda

Održavanje uređenog građevinskog zemljišta provoditi će se temeljem godišnjeg programa održavanja komunalne infrastrukture i opsega radova održavanja uređenog građevinskog zemljišta, kojeg će donijeti Gradsko Vijeće.

Financiranje aktivnosti održavanja komunalne infrastrukture i radova održavanja uređenog građevinskog zemljišta osigurati će se iz komunalne naknade, temeljem posebne Odluke Gradskog vijeća.

6. PLANOVI I PROJEKTI KOMUNALNE I OSTALE INFRASTRUKTURE TE IZGRADNJE OBJEKATA OD ZNAČAJA ZA GRAD MAKARSKU


Gradski prostor će se uređivati, uz sustavno dovršenje postojećih gradskih prostora u obliku interpolacija, zamjenu i rekonstrukciju pojedinih zona i objekata, u prvom redu uz postojeću infrastrukturu i prema iskazanom interesu, s ciljem povećanja kvalitete življenja i ostvarenjem što ravnomjernijeg razvoja.

Uz gradnju pojedinačnih objekata i uređivanje pojedinih prostora, ulaganja u pojedine djelatnosti, te uređenje javnih prostora kojima prethode urbanističko-arhitektonski, glavna područja prostornog uređenja biti će:

· ravnomjerni i održivi razvoj Grada temeljen na detaljnijoj prostorno-planskoj dokumentaciji

· stvaranje pretpostavki za stambenu gradnju odgovarajućih tipologija s osiguravanjem društvenog i komunalnog standarda, naglaskom na kvaliteti i racionalnosti gradnje, te uređenosti parcela i okoliša

· osiguranje prostora za organiziranu socijalnu gradnju i poticanu stanogradnju

· sustavno dopunjavanje gospodarskih zona, gospodarskim i drugim sadržajima, uz uvjete najviših ekoloških i tehnoloških kriterija

6.1    Temeljni projekti kojima se unapređuje stanje u prostoru

Unaprjeđenje stanja u prostoru i uređenje gradskih prostora posebno se odnosi na slijedeće;

1. Nastavit će se i dovršiti projekti iz prethodnog razdoblja koji su pretežno imali ekološki karakter, kao što su izgradnja vodoopskrbnog sustava, pročistač otpadnih voda i dr., te projekti vezani uz stambeno zbrinjavanje te gradnju javnih sadržaja

2. Novim projektima u četverogodišnjem razdoblju za koje se donosi Program unapređenja stanja u prostoru treba unaprijediti stanje u prostoru Grada i ukloniti deficite u pojedinim gradskim sadržajima, a posebno:

· uređivanjem prostora u svim gradskim četvrtima i to uređivanjem javnih prostora, gradnjom, infrastrukture, uređenjem prometnica, dječjih igrališta i prostora za boravak i sastajanje građana i dr. prema iskazima gradskih četvrti i potrebama građana

· gradnjom škola, školskih športskih dvorana, dječjih vrtića i uređenjem dječjih igrališta, novim sadržajima u zdravstvu, športu i rekreaciji, te kulturnim sadržajima, prema stanju i deficitima u gradskim četvrtima

· saniranjem bespravne gradnje a posebno Izmjenom i dopunom Prostornog plana uređenja Grada Makarske, te kroz Generalni urbanistički plan Grada Makarske

3. Uz POS oblikovati model stanogradnje rješavajući najteže pitanje – osiguranje građevinskog zemljišta, uz ponudu partnerstva svim sudionicima u stanogradnji; bankama, građevinarima, osiguravajući tako prihvatljive kreditne uvjete i cijene stanova, osiguravajući građanima najpovoljnije uvjete za osiguranje prvog stana

4. Prema prijedlozima struke, u tijeku izvršenja Programa moguće su i druge intervencije prema mogućnostima financiranja i sukladno odlukama Gradskog poglavarstva Grada Makarske i Gradskog vijeća Grada Makarske.

6.1.1
Prometna infrastruktura

Rješavanje prometnih problema obuhvaća:

· unaprjeđenje javnog gradskog prijevoza putnika

· rasterećenje središta grada od motornog prometa

· povećanje propusne moći ulične mreže

· rješavanje problema prometa u mirovanju gradnjom javnih parkirališta i garaža

· povećanje sigurnosti u prometu

Planiraju se slijedeće aktivnosti:

· uz održavanje i rekonstrukciju postojećih i gradnju novih ulica nastavit će se prilagodba ulica, trgova i drugih javnih prostora i građevina osobama s teškoćama u kretanju;

· propusna moć ulične mreže povećat će se optimizacijom rada semaforskih uređaja i gradnjom novih uličnih križanja, osiguranja posebnih kolničkih trakova za skretanja i drugo;

· planira se izrada dokumentacije i gradnja važnijih gradskih ulica, među kojima se izdvajaju slijedeći pravci: 

· Izgradnja paralelne ulice sa Zadarskom i Splitskom ulicom

· Izgradnja spoja Ulica kipara Meštrovića i Ulica Marka Marulića 

· Izgradnja nove dionice i rekonstrukcija postojeće Ulice kralja Petra Krešimira  

· Izgradnja i rekonstrukcija  Ulice Ante Starčevića   

· Izgradnja i rekonstrukcija  Ulice Nikole Tesle


· Izgradnja i rekonstrukcija Zadarske ulice   

· Izgradnja i rekonstrukcija  Ulice  kralja Zvonimira   
      

· Izgradnja i rekonstrukcija ulice Put Makra 

· Izgradnja i rekonstrukcija ulice unutar obuhvata DPU-a Donja  Luka 3.      

· Izgradnja i rekonstrukcija ulice unutar obuhvata DPU-a Donja Luka 1. 

· Izgradnja i rekonstrukcija  Ulice M. Glavinića       

· Izgradnja i rekonstrukcija ulice paralelne s Đakovačkom-istočno 

· Izgradnja i rekonstrukcija ulice Dugiš 

· Izgradnja i rekonstrukcija ulice - spoj  Ulice A.G.Matoša i Ulice Gradišćanskih hrvata

U narednom radzdoblju do 2011. godine moguća je gradnja i rekonstrukcija i drugih gradskih ulica.

U razdoblju do 2011. godine nastavit će se izrada započete dokumentacije te ugovoriti radovi na izradi nove tehničke dokumentacije u skladu s definiranim prioritetima iz Prometne studije grada Makarske. Osim navedenoga planira se izrada urbanističke i tehničke dokumentacije prema programu gradnje koji je donesen za 2007. godinu.

Mjere i aktivnosti u području prometa u Gradu Makarskoj, kojima se popravlja sadašnje nepovoljno stanje, usmjerene su k cilju uspostavljanja stanja održivog prometa, odnosno na način da se nadoknade nedostaci u zaostajanju razvoja prometne infrastrukture i da taj daljnji razvoj prometa ne utječe negativno na uvjete života u gradu.

6.1.2
Gradski projekti

Nastavit će realizacija započetih i novih projekata važnih za Grad Makarsku;

· Otkup   zemljišta za  izgradnju kapitalnih objekata 

· Izgradnja  sportske  dvorane  i  bazena  

· Gradnja dječjeg  vrtića i garaže na Istoku    

· Postavljanje pontona za vaterpolo igralište 

· Urbana obnova lokaliteta Žbare sa gradnjom podzemne garaže, trgovačkih i drugih poslovnih sadržaja (izrada potrebne tehničke dokumentacije i uređenje javih površina)

· Urbana obnova lokaliteta Sinokoša sa gradnjom podzemne javne garađe, poslovnih i stambenih sadržaja - zamjenski stanovi i stanovi za tržište (izrada potrebne tehničke dokumentacije i uređenje javih površina)

· Uređenje javnih površina značajnih za unapređenje slike i identiteta grada; Trg Tina Ujevića, Dumina ledina, Donja  luka, Park  na Glavici i druge značajnije gradske javne površine  

· Izrada tehničke dokumentacije za kulturni centar i Školsku sportsku dvoranu – Zelenka,   

· Projektiranje, uređenje i rekonstrukcija groblja Makarska - Sv. Križ, Makarska - Sv. Andrija, 

      Veliko Brdo, Makar i Kotišina    

· Rekonstrukcija slijedećih značajnijih građevina; 

· Pomoćno igralište Gradskog sportskog centra   

· Sportska dvorana Gradskog sportskog  centra  

· Stara upravna zgrada Gradskog sportskog centara 

· Zgrada Grada  Makarske
 

· Zgrada Dobrovoljnog vatrogasnog  društva  

· „Objekti D.V. Biokovsko zvonce"
   

· Zgrada Policije    

· Zgrada stare škole   

· Rekonstrukcija važnijih spomenika kulture:

· Crkva u sklopu Franjevačkog samostana 

· Kaštel u Kotišini 

· Malakološki  muzej 

· Štandarac  

· Napoleonov spomenik 

6.1.3
Komunalna infrastruktura

Nastaviti će se sve aktivnosti na realizaciji komunalne infrastrukture važne za Grad Makarsku a sukladno programima i projektima nadležnih tijela Grada Makarske, te gradskih i trgovačkih društava.       

- Uređenje javnih prostora Grada

Donijet će se Odluka o mjestima za trgovinu na malo izvan prodavaonica i tržnica i mjestima za uslužne djelatnosti izvan tržnica koje se obavljaju u kioscima, zbog usklađenja sa člankom 15. Zakona o trgovini te praćenja stanja u prostoru i potreba građana koja će sadržavati profitabilniji i moderniji odnos prema zakupu javnih površina i tretiranju djelatnosti u kioscima.

Praćenjem stanja u prostoru, na temelju vlastitih saznanja ili zahtjeva građana, te usklađenjem sa člankom 15. Zakona o trgovini, po potrebi će se predlagati izmjene i dopune, te donijeti Plan rasporeda pokretnih naprava za uslužne djelatnosti na Gradskom poglavarstvu. Nužno je donijeti Pravilnik o postavi kioska, pokretnih naprava i otvorenih ugostiteljskih terasa kojim će se odrediti smjernice o njihovom postavljanju.

Grad će preko svojih službi raspisati natječaj za oblikovna rješenja kioska i pokretnih naprava na javnim gradskim površinama; odrediti način korištenja pročelja za reklamiranje, te poseban tretman pročelja unutar zaštićene povijesne jezgre Grada, osobito kada je riječ o reklamama većeg formata.

S obzirom na izrazito veliki pritisak tvrtki za postavljanje reklama (na javne površine se postavljaju reklame razne veličine, oblikovanja i izrade te bez dozvola), nužno je i taj oblik reklamiranja čvršće regulirati.

Kontinuirano će se voditi briga o zadovoljavanju komercijalnih potreba tvrtki za reklamiranjem na pročeljima poslovnih i stambeno-poslovnih objekata, te isticanju reklama na jumbo-panoima i drugim tipovima reklama uz gradske prometnice u svrhu rješavanja stanja u prostoru.

- Energetski sustav

Na distributivnom području HEP – Operator distribucijskog sustava doo, DP „Elektrodalmacija“ Split, Pogon Makarska, planira se slijedeće;

· izgradnja 12 gradskih trafostanica TS 10/0,4 kV

· izgradnja (polaganje) KB 10 (20) kV od TS 110 kV Makarska do TS 35/10 kV Makarska

· poboljšanje stanja niskonaponske mreže

· omogućavanje dvostranog napajanja TD 35/10 kV Makarska naponom 35 kV

Dinamika izgradnje navedenih energetskih objekata ovisit će o provedbi Urbanističkih planova Grada Makarske te o dinamici izgradnje drugih sadržaja i građevina na području koje pokriva Pogon Makarska.

- Vodoopskrba

U slijedećem četverogodišnjem razdoblju planira se izgradnja vodospreme „Požari“, kapaciteta 2000 m³, koja bi snabdijevala vodom potrošače koji su smješteni na područjima od 50 m.n.m. do 100 m.n.m., u što spada veliki broj potrošača na području Zelenke, a koje se trenutno snabdijeva vodom sa vodospreme „Vrutak“, koja nije dovoljnog kapaciteta za vršna opterećenja u toku ljetne sezone.

Na području Veprica potrebno je pristupiti izgradnji dviju vodosprema po 2000 m³, a koje bi služile za snabdijevanje buduće turističke zone „Biloševac“, kao i novoplaniranih turističkih zona (Zapad 1, 2 i 3.) na potezu od hotela „Biokovka“ pa na zapad do granice turističke zone „Biloševac“.

Za područje Velikog Brda, sela Puharići, sela Makar i stambene zone „Sjever 2“ u tijeku je gradnja crpne stanice „Vrutak“ i tlačnog cjevovoda od crpne stanice „Vrutak“ do vodospreme „Makar“. U 2007. godini potrebno je pristupiti gradnji vodospreme „Makar“ kapaciteta 1000 m³.

U 2007. godini potrebno je ishoditi građevnu dozvolu za cjevovod od vodospreme „Makar“ do Velikog Brda, a u 2008. godini izgraditi cjevovoda, čime bi se već za turističku sezonu 2008. osigurale dostatne količine vode za potrebe sadašnjih i budućih korisnika na području Velikog Brda i novih stambenih zona na potezu od „Preonice“ pa u smjeru prema Velikom Brdu. Paralelno sa završetkom izgradnje vodoopskrbnog sustava za selo Makar, Puharići i Veliko Brdo potrebno je izgraditi i dodatnu vodoopskrbnu mrežu na južnim dijelovima naselja Veliko Brdo do trafostanice 110 kV. 

Potrebno je izraditi idejno rješenje za vodoopskrbu sela Kotišine te započeti s realizacijom sustava.

U naredne četiri godine planira se i angažman 'Vodovoda' doo Makarska  na zamjeni dotrajalih vodovodnih linija u Gradu Makarska, kako bi se smanjili gubici vode u vodoopskrbnoj mreži. Zamjena vodovodnih linija vršila bi se iz sredstava amortizacije i iz sredstava namijenjenih tekućem i investicionom održavanju 'Vodovod-a' doo Makarska.

Za potrebe punjenja vodom vodospreme „Vrutak“ izgradit će se, u 2007. godini, crpna stanica „Kotišina“. Ovaj objekt izgradit će se iz sredstava amortizacije 'Vodovod-a'  doo Makarska.

- Odvodnja otpadnih voda

Na području Grada Makarske potrebno je pristupiti izradi projektno-tehničke dokumentacije za izgradnju sustava odvodnje otpadnih voda u Zadarskoj ulici sa spojem prema Vukovarskoj ulici. Također je potrebno izraditi projektno-tehničku dokumentaciju za izgradnju sustava odvodnje otpadnih voda za naselje Veliko Brdo sa spojem na sustav javne odvodnje Grada Makarske. Na predjelu Istok također je potrebno izgraditi sustav odvodnje otpadnih voda sa crpnom stanicom i isti priključiti na sustav odvodnje otpadnih voda na predjelu Ulice Stjepana Ivičevića kod „Metalplastike“. Projekt bi obuhvatio sadašnje objekte „Konzuma“, „Diokoma“, pumpne stanice „Ina“ i sve izgrađene ili planirane objekte.

Za potrebe novih turističkih zona od hotela „Biokovka“ do početka zone „Biloševac“ (Zapad 1, 2 i 3) nužno je izraditi studiju koja će preispitati mogućnosti i uvjete spajanja novih hotelskih kapaciteta navedene zone na sustav odvodnje Grada Makarske.

U sklopu zajma Svjetske banke preuzetog od strane 'Vodovoda' doo Makarska i Grada Makarska,  a zajedno sa 'Hrvatskim vodama' – Jadranski projekt doo Zagreb, planira se dovršiti uređaj za mehanički predtretman otpadnih voda na poluotoku Sv. Petar u Makarskoj. Time bi se Makarska svrstala kao prva jedinica lokalne samouprave na području Makarske rivijere sa počišćivanjem otpadnih voda do razine od oko 60% uklanjanja štetnih tvari. Nakon puštanja u rad uređaja za mehanički predtretman započela bi izrada Studije o utjecaju preostalih sadržaja iz otpadnih voda na biljni i životinjski svijet u priobalnom moru s ciljem određivanja mjera zaštite okoliša, odnosno načina daljnje obrade otpadnih voda, posebno vodeći računa da novi uređaj na poluotoku Sv. Petar ne zauzima prevelik prostor kako bi se sačuvao prirodni ambijent i izgled poluotoka Sv. Petar.

Za stambene i druge građevine koje su izgrađene na području zone Sjever 2, a koje su smještene između Vukovarske i ulice Puta Moče, potrebno je planirati i izgraditi kanalizacijski sustav koji bi se spojio na Ulicu slikara Gojaka ili neku drugu ulicu zavisno od propusnosti postojećih sustava odvodnje otpadnih voda.

Preporuča se i žurni pristup izradi projektno-tehničke dokumentacije i izgradnji sustava odvodnje oborinskih voda u Zagrebačkoj, Ljubljanskoj, Splitskoj, Dubrovačkoj i Zadarskoj ulici, kako bi se zaustavio proces plavljenja donjih dijelova grada koji su ugroženi velikim količinama oborinske vode koja se spušta iz gornjih visinskih zona Grada Makarske prilikom većih kiša.

Financiranje navedenih radova planira se iz dodatka na cijenu vode i dodatka na cijenu odvodnje otpadnih voda, sredstava komunalne naknade, naknade za priključke, namjenskih sredstava Hrvatskih voda, iz sredstava slivne vodne naknade, a sve sukladno Zakonu o komunalnom gospodarstvu i Zakonu o vodama.

Radi orijentacionog planiranja sredstava utvrđuju se okvirni podaci o troškovima izgradnje pojedinih objekata u kn:

	1) Vodosprema „Makar“
	2.600.000,00

	2) Cjevovod od vodospreme „Makar“ do „Velikog Brda
	2.500.000,00

	3) Vodosprema „Požare“
	4.000.000,00

	4) Imovinsko-pravni odnosi za vodospremu „Požare“
	2.500.000,00

	5) Odvod i dovod za vodospremu „Požare“
	1.000.000,00

	6) Vodosprema „Vepric“

(uključujući i izradu projektno-tehničke dokumentacije, otkup zemljišta i izgradnju odvoda i dovoda vode)
	12-15.000.000,000

	7) Uređaj za mehanički predtretman otpadnih voda financirati će se iz slijedećih sredstava;

· sredstva Grada Makarske (Proračun)

· sredstva Hrvatskih voda – direktno

· sredstva Državnog proračuna – direktno

· sredstva Supsidijarnog zajma 3.950.000,00, od čega Grad vraća 1.795.000,00 iz sredstava naknade za zaštitu voda

· Za izgradnju kanalizacijskih i oborinskih kolektora potrebno je planirati da se troškovi izgradnje kreću 1.000 kn/m²


	2.656.600,00

2.656.600,00

215.400,00

718.000,00

1.795.000,00


7. DRUGE MJERE ZA PROVOĐENJE POLITIKE UREĐENJA PROSTORA I DOKUMENATA PROSTORNOG UREĐENJA

Za provođenje učinkovite politike uređenja prostora,  provedbu dokumenta prostornog uređenje te praćenja stanja u prostoru u narednom razdoblju potrebno je;

a) poduzeti slijedeće aktivnosti: 

· izrada novih geodetskih (katastarsko topografskih) podloga – novi premjer,

· evidencija nekretnina u vlasništvu Grada

· ažuriranje evidencije stambenog i poslovnog prostora  u cilju utvrđivanja realne osnove za porezno zaduženje,

· evidencija neizgrađenog građevinskog zemljišta,

b) provođenje javnih arhitektonskih natječaja

U svrhu ishođenja lokacijske dozvole za gradnju značajnih javnih sadržaja i kompleksa u okviru povijesne jezgre i kontaktnom području povijesne jezgre obveza je provođenje javnog arhitektonskog natječaja. Prihvaćeno arhitektonsko rješenje iz natječaja mora udovoljiti svim propisanim odredbama iz prostornog plana za gradnju na tom području.

c) osposobljavanje gradskih službi za praćenje problematike prostornog uređenja 

Pri tome se podrazumijeva praćenje izrade dokumenata prostornog uređenja, uređenja i opremanja građevinskog zemljišta komunalnom infrastrukturom. Potrebno je kadrovsko opremanje službi kao i  opremanje adekvatnom računalnom opremom.

ZAKLJUČNA  RAZMATRANJA

Ukoliko se ocijeni potrebnim pristupiti izradi prostorno planske dokumentacije koja nije sadržana u ovom Programu mjera, odnosno prihvatiti prijedlog podnositelja inicijative za izradu dokumenta prostornog uređenja, Gradsko Vijeće će donijeti dopunu ili izmjenu Programa mjera u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju uz uvjet osiguranja sredstava potrebnih za izradu tako predviđene dokumentacije prostora.

Javna poduzeća i druge pravne osobe koje sudjeluju u izradi ili provedbi prostorno planskih dokumenata dužni su tijelu Gradske uprave ili pravnoj osobi s kojom je Grad Makarska sklopila ugovor o izradi stručnog prijedloga prostorno planskog dokumenta, dati podatke iz svoje nadležnosti.

Javna poduzeća i druge pravne osobe koje sudjeluju u izradi ili provedbi prostorno planskih dokumenata dužni su uskladiti svoje planove razvoja s ovim Programom mjera.

Koordinaciju s javnim poduzećima i drugim relevantnim pravnim osobama, Županijskim tijelima i dr. u smislu provedbe ovog Programa mjera vršit će tijelo Gradske uprave.

Gradsko vijeće tumači, a Gradsko poglavarstvo vrši nadzor nad provedbom ovog Programa mjera. Upravni odjel će Gradskom vijeću podnijeti izvješće o provedbi ovog Programa mjera po isteku jedne godine od njegovog donošenja.

Ovaj  Program stupa na snagu osmog dana od dana objave u Glasniku Grada Makarske.

Republika Hrvatska

Splitsko dalmatinska Županija

Grad Makarska

Gradsko vijeće

Klasa:021-01/07-01/4021/2
Makarska, srpanj 2007.

Predsjednik Gradskog vijeća

                                 Dr. Damir Mendeš, v.r.
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